	


ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
на здание № 7, инженерное обеспечение, второй очереди строительства комплекса многоэтажных жилых домов на территории бывшей промышленной зоны «Судостроительного завода им. Г.Т. Побежимова» в г. Красноярске по адресу: 
г. Красноярск, Свердловский район,

пр. им. газеты «Красноярский рабочий», 160, стр. 5, 6, 7, 8, 9, 12, 14, 15, 16, 17, 48, 49, 50, 51, сооружение 58, кадастровый номер земельного участка 24:50:07 00 400:98
г. Красноярск                                                                                             14 декабря 2011 г.
I. Информация о Застройщике.


1. Общество с ограниченной ответственностью «Новый Город».


Местонахождение: 660010, г. Красноярск, пр. имени газеты «Красноярский рабочий», 160. Режим работы: понедельник – пятница с 9.00 до 18.00 часов, обеденный перерыв с 13.00 до 14.00 часов, выходные дни: суббота, воскресенье.


2. ООО «Новый Город» зарегистрировано Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Свердловскому району г. Красноярска Красноярского края 20 октября 2004 г. за основным государственным регистрационным номером 1042402522150, свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 24 № 002978545.

3. Участники ООО «Новый Город»:

 а) Открытое акционерное общество «СМ. сити» - обладает 86 процентами голосов в органе управления ООО «Новый Город»;

б) Открытое акционерное общество «Универсалпроект» - обладает 14 процентами голосов в органе управления ООО «Новый Город»».

4. Проекты строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости, в которых принимал участие ООО «Новый Город» в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации (введенные в эксплуатацию):
- жилой десятиэтажный кирпичный дом с подземной автопарковкой по адресу:                 г. Красноярск, ул. Капитанская, 8, фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь  2009 г., проектный срок ввода в эксплуатацию – сентябрь 2009 г.;

- жилой десятиэтажный монолитно-кирпичный дом с подземной автопарковкой по адресу: г. Красноярск, ул. Навигационная, 4, фактический срок ввода в эксплуатацию – февраль 2010 г., проектный срок ввода в эксплуатацию – август 2009 г.;

- жилой десятиэтажный монолитно-кирпичный дом с подземной автопарковкой по адресу: г. Красноярск, ул. Капитанская, 6, фактический срок ввода в эксплуатацию – 1 этап – март 2010 г., 2 этап (нежилые помещения) – август 2010 г., проектный срок ввода в эксплуатацию – декабрь 2009 г.;
- жилой двадцатиэтажный монолитно-кирпичный дом с подземной автопарковкой:

а) 1-ый этап (1, 3, 5, 6 блок-секция), по адресу: г. Красноярск, ул. Капитанская, 10, фактический срок ввода в эксплуатацию – август 2010 г., проектный срок ввода в эксплуатацию – август 2010 г;

б) 2-й этап (офисы блока № 2), по адресу: г. Красноярск, ул. Капитанская, 10, корпус 1, фактический срок ввода в эксплуатацию – июнь 2011 года, проектный срок ввода в эксплуатацию – июль 2011 г.;
в) 3-й этап (магазины блока № 4) по адресу: г. Красноярск, ул. Капитанская, 10, корпус 2, фактический срок ввода в эксплуатацию – июль 2011 года, проектный срок ввода в эксплуатацию – июль 2011 г.
5. Лицензирование деятельности застройщика законодательством не предусмотрено.
6. Финансовый результат за 9 месяцев 2011 года, по состоянию на 30.09.2011 г. –  убыток 30 328 тыс. рублей.

Размер кредиторской задолженности по состоянию на 30.09.2011 г. –  754 570 тыс. рублей.

Размер дебиторской задолженности по состоянию на 30.09.2011 г. –  636 737 тыс. рублей.

II. Информация о проекте.

1. Цель проекта строительства: строительство современного комфортабельного жилья на правобережье Красноярска.


Этапы и сроки реализации проекта: планируется реализация проекта в один этап, завершение работ по строительству дома  –  I квартал 2014 года.

В отношении проекта Краевым государственным автономным учреждением «Красноярская краевая государственная экспертиза» выдано положительное заключение государственной экспертизы № 24-1-4-0474-11 от 14.10.2011 г.  
2. Разрешение на строительство № RU-24308000-02-5619 выдано Администрацией города Красноярска 25.11.2011 года, с изменениями от 13.12.2011 г.
3. Строительство будет осуществлено на земельном участке с категорией земель – земли населенных пунктов, территориальной зоны жилой многоэтажной застройки высокой плотности, с кадастровым номером 24:50:07 00 400:98, общей площадью 114 135 кв.м., расположенном по адресу: г. Красноярск, Свердловский район, пр. им. газеты «Красноярский рабочий», 160, строения 5, 6, 7, 8, 9, 12, 14, 15, 16, 17, 48, 49, 50, 51, сооружение 58 . Земельный участок находится в аренде у ООО «Новый Город» на основании договора аренды земельного участка с множественностью лиц на стороне арендатора № 286 от 19.03.2009 г., зарегистрированного 27.03.2009 г. Управлением Федеральной регистрационной службы по Красноярскому краю, запись регистрации                   № 24-24-01/037/2009-744.

Земельный участок относится к землям, государственная собственность на которые не разграничена, арендодателем земельного участка является Департамент муниципального имущества и земельных отношений администрации г. Красноярска. 
Элементы благоустройства: предусмотрено размещение площадки для тихого отдыха, спортивной площадки для игры в баскетбол и волейбол, детской игровой площадки, хозяйственных площадок, декоративных газонов, проездов для мусороуборочной и пожарной техники, открытых площадок для временного хранения легкового автотранспорта.
4. Здание № 7 предусмотрено в комплексе многоэтажных жилых домов (возведенных и проектируемых) на территории бывшей промышленной зоны «Судостроительного завода им. Г.Т. Побежимова».

 Земельный участок под зданием № 7 ограничен с севера проезжей частью улицы Капитанская; с южной стороны – строящимся жилым домом (здание № 6); с западной стороны - ул. Навигационной; с восточной стороны - нежилыми зданиями (пр. им. газеты «Красноярский рабочий», 160, стр. 5, 7, 8, 48, 49, 50), в перспективе предназначенными к сносу с целью застройки территории жилыми домами.
 Здание № 7 состоит из десяти секций различных типов переменной этажности (от 5 до 8 этажей). Южная и восточная части здания имеет высоту 5-6 этажей, а северная и западная части здания – 8 этажей. В подземном этаже запроектирована автостоянка закрытого типа для легковых автомобилей. На первом этаже размещаются помещения магазинов, предназначенных для торговли промышленными товарами, закусочные быстрого питания, а так же офисные помещения. На втором этаже в западной и  северной частях здания размещаются офисные помещения. 

Входы в жилые секции запроектированы со стороны дворовой территории. Входы в коммерческую недвижимость обособлены от входов в подъезды и расположены с внешнего периметра жилого дома. 
Несущие конструкции подвального и первого этажа (стены и перекрытия) - монолитные, со 2-го по 8-й этажи – несущие стены кирпичные, перекрытия сборные. Площадь застройки жилого дома – 4535,18 кв.м.
Каждая жилая секция оборудуется мусоропроводом с обеспечением очистки и дезинфекции ствола мусоропровода и одним пассажирскими лифтом грузоподъемностью 630 кг. Жилой дом оборудуется следующими внутренними сетями и системами:  электроснабжения, водоснабжения, водоотведения, отопления, вентиляции, сетями связи (телефонизация), слаботочными сетями (диспетчеризация, в том числе лифтов), радио, телевидения, домофонной связью, пожарной сигнализацией, системой видеонаблюдения. 

5. Общее количество квартир – 205, из них: 

· 54 – однокомнатные, с общей площадью каждой квартиры (не включая балконы/лоджии):

11 квартир – 38,49 кв.м.;

1 квартира – 49,06  кв.м.;

11 квартир – 45,56 кв.м.;

11 квартир – 37,02 кв.м.;

11 квартир – 46,67 кв.м.;

9 квартир – 49,85 кв.м.;

· 85 – двухкомнатные, с общей площадью каждой квартиры (не  включая балконы/лоджии): 

10 квартир – 68,82 кв.м.;

10 квартир – 70,79 кв.м.;

11 квартир – 66,83 кв.м.;

11 квартир – 69,66 кв.м.;

12 квартир – 83,33 кв.м.;

9 квартир – 70,6 кв.м.;

11 квартир – 68,97 кв.м.;

7 квартир – 67,22 кв.м.;

4 квартиры – 64,91 кв.м.;
· 56 – трехкомнатные, с общей площадью каждой квартиры (не включая балконы/лоджии): 

1 квартира – 89,68 кв.м.;

11 квартир – 91,21 кв.м.;

11 квартир – 93,6 кв.м.;

11 квартир – 141,08 кв.м.;
1 квартира – 141,02 кв.м.;

9 квартир – 92,43 кв.м.;

11 квартир – 83,68 кв.м.;

1 квартира – 103,71 кв.м.;

· 10 – четырехкомнатные, с общей площадью каждой квартиры (не включая балконы/лоджии):

7 квартир – 114,26 кв.м.;

1 квартира – 114,67 кв.м;

1 квартира – 164,64 кв.м;

1 квартира – 113,93 кв.м.
6. Общее количество нежилых помещений – 21, из них: 

· Автостоянка – 2480,51 кв.м;

· Магазин № 1 – 58,46 кв.м; 

· Магазин № 2 – 95,83 кв.м.;

· Магазин № 3 – 128,24 кв.м.;

· Магазин № 4 – 152,33 кв.м.;

· Магазин  № 5 – 131,56 кв.м.;

· Магазин  № 6 – 173,36 кв.м.;

· Магазин № 7 – 73,67 кв.м.;

· Магазин №8 – 121,43 кв.м.;
· Закусочная быстрого обслуживания на 24 посадочных места №1 – 145,78 кв.м.;
· Закусочная быстрого обслуживания на 24 посадочных места №2 – 117,40 кв.м.;
· Офисное помещение № 1 – 149,91 кв.м.;

· Офисное помещение № 2 – 154,31 кв.м.;

· Офисное помещение № 3 – 153,18 кв.м.;

· Офисное помещение № 4 – 150,65 кв.м.;

· Офисное помещение № 5 – 98,21 кв.м.;

· Офисное помещение № 6 – 47,26 кв.м.;

· Офисное помещение № 7 – 112,09 кв.м.;

· Офисное помещение № 8 – 130,79 кв.м.;

· Фотография, приём и выдача заказов – 23,06 кв.м.;

· Офисное помещение № 9 (в двух уровнях) – 1839,92 кв.м.

7. В состав общего имущества жилого дома входят: лестничные клетки с площадками и лестницами, лифтовые холлы, лифтовые шахты с лифтами, коридоры, мусоропроводы, ограждающие несущие конструкции дома, ограждающие ненесущие конструкции дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения в доме, крыша, электрощитовые, комнаты уборочного инвентаря,  машинные помещения лифтов, мусорокамеры, технические подполья с помещением узла управления, помещениями ПНС и ИТП, помещением узла учёта тепла, помещением водомерного узла, узлами ввода сетей, механическое, электрическое и санитарно-техническое оборудование, обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в доме, система домофонизации, система учета энергоресурсов, система пожарной сигнализации внутри дома; наружные сети водопровода, канализации, теплоснабжения, электроснабжения 0,4 кВ, сети связи, сети уличного освещения.
8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома: II квартал 2014 года.

Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию - Администрация города Красноярска.

9. Возможные финансовые риски при осуществлении проекта строительства могут быть обусловлены существенным ухудшением экономической ситуации в стране. Страхование рисков Застройщиком не осуществляется. 
Планируемая стоимость строительства: 733 798 тыс. рублей. 

10. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков): ООО «УСК «Новый Город» (генеральный подрядчик).
11. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договору: с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге право аренды  земельного участка, на котором ведется строительство многоквартирного дома (земельного участка с кадастровым номером 24:50:07 00 400:98 по адресу:                            г. Красноярск, пр. имени газеты «Красноярский рабочий», 160, строения 5, 6, 7, 8, 9, 12, 14, 15, 16, 17, 48, 49, 50, 51, соор. 58) и строящийся на данном участке многоквартирный дом (здание № 7).
12. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома: предполагается заключение кредитного договора с ОАО «Сбербанк России».
Заместитель генерального директора
ООО «Новый Город»                                                                                       Е.С. Сысойков
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